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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Deniz Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigcimde
sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dlizenlemeleri gercevesinde kabul edilen ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yuritilmustiir. Bu Standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorustimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Husus

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli "Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona Gére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru"
kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardi kapsaminda enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldigi 2 No'lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goériisi
etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim
konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular
hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

4) Kilit Denetim Konulan (devami)



Kilit Denetim Konusu

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesi

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim
amacli  gayrimenkullerini gercege uygun
degerleriyle muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller,
Sirket'in toplam varliklarinin yaklasik olarak, %62’
sini olusturmakta olup, yatirrm amagli
gayrimenkullerin toplam degeri, 1.591.527.000
TL'dir.

Sirket'in yatirrm amacli gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan belirlenmektedir. Yatirm amagli
gayrimenkuller, Sirket'in finansal tablolarinin
onemli bir kismini olusturmakta olup, degerleme
metotlari 6nemli tahmin ve varsayimlar
icermektedir. Bu sebeple, yatirrm amacgli
gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarda
muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Yatirrm amacli gayrimenkullere iliskin muhasebe
politikalari ve agiklamalari Dipnot 2 ve 12'de yer
almaktadir.

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatirrm amagli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
asagidaki denetim proseduirleri uygulanmistir:

« Sirket yonetimi tarafindan gorevlendirilen
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
yetkinliklerinin ve tarafsizliklari degerlendirilmis,

« Sirket yonetimi ile gériismeler yapilarak gelecege
yonelik planlar ve aciklamalar makroekonomik
veriler cercevesinde degerlendirilmis,

« Degerleme sirketleri tarafindan yapilan
hesaplamalarda ve diizenlenen raporlarda
kullanilan degerleme yontemlerinin uygunlugu
degerlendirilmis,

« Sirket yonetiminin faydalandigi degerleme

uzmanlarinin kullandiklari tahmin ve varsayimlarin (
iskonto oranlar, emsal fiyatlar) degerlendirilmesi
icin bagimsiz dis uzmanlar denetim c¢alismalara
dahil edilmis,

« Indirgenmis Nakit Akimlar ("INA") yéntemiyle
yapilan degerlemelerde kullanilan tahmini artis
oranlari, tahmini doluluk oranlari, tahmini karlilik ve
konaklama ucretleri gibi temel degiskenlerin
uygunlugu degerlendirilmis,

« Duyarlilik analizleriyle degerleme sonuglarinin
kabul edilebilir aralikta olup olmadigl
degerlendirilmis,



4) Kilit Denetim Konulan (devami)

Hasilat

Sirket, konut satislarini, gayrimenkullerin teslimi
gerceklestiginde hasilat olarak kayitlarina alir. Satisi
gerceklestirilen konutlarin teslim sureleri degiskenlik
gosterebilmektedir.

Bu kapsamda, satislarin raporlama tarihi itibariyla teslimatlarinin
tamamlanmamis olmasi ihtimali bulunmasi dolayisi ile ilgili satislarin finansal
tablolarda satis olarak kaydedilip teslimati yapilmamis olma riski mevcuttur.
Muhakememize gore, konut satislarina iliskin hasilatin finansal tablolarda
kayitlara alinmasi kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Hasilatin ne zaman finansal tablolara alinacagina
iliskin muhasebe politikasi Not 2'de agiklanmis olup,
hasilata iliskin dipnotlar Not 19'da yer almaktadir.

4) Kilit Denetim Konulan (devami)

Kilit Denetim Konusu

» Degerleme raporlarinda yapilan hesaplamalarin
yeniden yapilarak aritmetik dogrulugu ve finansal
tablolara yansitilacak deger artis/azalislari kontrol
edilmistir.

Buna ek olarak, Not 12 Yatirrm Amacli
Gayrimenkuller notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda tarafimizca
degerlendirilmistir.

Denetimimiz sirasinda, konut satislarina iliskin hasilatin finansal tablolara
alinmasi ile ilgili asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

« Hasilatin finansal tablolarda muhasebelesmesine iliskin yonetim
tarafindan tasarlanan ve uygulanan kontroller degerlendirilmis,

« Sirket'in satis ve teslim siirecinin analizi igin misteri s6zlesmelerinden
ornekler segilmis ve teslim sartlarina gére olusan hasilatin kayitlara alinma
yontemi TFRS 15 kapsaminda degerlendirilmis,

« Satisi gergeklesen konutlara iligkin teslim tutanaklari incelenmis ve teslim
sartlarinin karsilanip hasilatin finansal tablolara alinmasi hususu test
edilmistir.

Buna ek olarak, Dipnot 19'da Hasilat notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda tarafimizdan degerlendirmistir.

Denetimde bu konu nasil ele alindi

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Raporlama" Uygulamasi



Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolarinda TMS 29, "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" ("TMS 29") standardi uygulanmistir.

TMS 29'a gore, raporlama doénemi sonu itibariyla cari
Ol¢im birimine gore ifade edilmemis finansal durum
tablosu kalemleri, parasal olmayan kalemler, genel bir
fiyat endeksi kullanilarak diizeltilir. Bu nedenle, 2023 yili
icerisindeki islemler, donem sonundaki parasal olmayan
bakiyeler ve ge¢mis yillar finansal tablolari, 31 Aralik 2023
bilango tarihindeki glincel fiyat endeksini yansitacak
sekilde yeniden dlzenlenmistir. TMS 29 uygulamasi
finansal tablolar tizerinde yaygin ve tutarsal olarak dnemli
etkiye sahiptir. Bu sebepleri goz 6nlinde bulundurarak,
TMS 29 uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve tam
olmamasi riski ve harcanan ek denetim c¢abasi goz
onlinde bulunduruldugunda, TMS 29 uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
TMS 29 uygulanmasina yonelik agiklamalar Not 2'de yer
almaktadir.

Uygulanan denetim prosedirleri bunlarla
sinirll  kalmamak Ulzere asagidakileri
icermektedir:

o Sirket tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan kalemler
ayriminin TMS 29'a uygun bir sekilde yapilip yapilmadigi kontrol
edilmistir.

o Sirket'in kullandigl varsayimlarin degerlendirilmesi ve her
dénemde tutarli bir sekilde kullanilip kullanilmadigi kontrol
edilmistir.

o Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin,
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki
Tiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrol
edilmistir.

o TMS 29 uygulamasi kapsaminda parasal olmayan kalemlere
iliskin olarak detay calismalar temin edilerek, edinim tarihleri ve
tutarlar 6rneklem yontemiyle test edilmistir.

o TMS 29 uygulamasi ile birlikte yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin ve finansal tablolarin matematiksel
dogrulugunun test edilmistir.

Finansal tablolar ve dipnotlarinda yer alan
aciklamalarin yeterliligi TFRS kapsaminda
degerlendirilmistir.

5) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordtigi i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan
ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goristimiizi igeren bir
bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.



Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS'lere uygun olarak yiiritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "énemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riskinden yuksektir).

- Sirket'in i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari (devami)

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi
ile 5nemli denetim bulgularini tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimiz tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
dustinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri list yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit
denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetgi Raporu 28 Mart 2024 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.



TTK'nin 402'nci maddesinin doérdinci fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Erdem Tas'tir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Erdem Tag, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 28 Mart 2024
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirrm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Borclar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6,27

8,27

13
10
11

12
14

9,27

15

18

10

16

16

16

17

17

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2023

25.094.785
217.958.111
1.273.037

0

1.273.037
428.664.689
295.146.256
0
968.136.878
968.136.878

1.591.527.000

18.036.121
1.609.563.121
2.577.699.999

2.118.898

2.118.898

2.118.898
2.352.270
0
2.352.270
566.071
36.241.084
36.241.084

1.507.749

1.507.749

14.932.097

7.612.814

7.319.283
57.718.169
57.718.169

0
0
0
625.788

625.788

625.788
58.343.957

2.519.356.042
400.000.000
1.237.879.349
400.841.490

-181.715

-181.715

-181.715

34.442.965

Onceki Dénem
31.12.2022

675.119.276
32.616.351
49.650.585
48.147.260

1.503.325
898.639.863
5.395.708
2.148.422
1.663.570.205
1.663.570.205

1.168.684.880

22.319.543
1.191.004.423
2.854.574.628

1.777.580

1.777.580

1.777.580
317.113.974
111.106
317.002.868
447.553
5.934.021
5.934.021

68.345.782

68.345.782

7.906.670

6.270.704

1.635.966
401.525.580
401.525.580

1.863.547
1.863.547
1.863.547

986.398

986.398

2.849.945
404.375.525

2.450.199.103
400.000.000
1.237.879.349
400.841.490

-463.327

-463.327

-463.327

23.619.778



Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 377.498.626 100.675.112

Net DOnem Kari veya Zarari 68.875.327 287.646.701
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.519.356.042 2.450.199.103
TOPLAM KAYNAKLAR 2.577.699.999 2.854.574.628



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplar)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (

Zarar)

Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclari (

Kayiplan)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

19
19

21
20
22
22

23

24
24

26

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

Dipnot Referansi

760.577.603
-683.191.059
77.386.544
77.386.544
-52.915.695
-2.915.974
6.317.813
-262.324.032
-234.451.344
16.654.155
-217.797.189
373.747.287
-35.612.481
-51.462.290
68.875.327
68.875.327
68.875.327

0
68.875.327

0,17220000

281.612
281.612

0
281.612
69.156.939

0
69.156.939

Onceki Dénem
01.01.2022 -31.12.2022

1.355.050.386

-1.295.668.898

59.381.488
59.381.488
-46.552.559
-3.726.916
87.668.990
-9.532.436
87.238.567
15.157.563
102.396.130
114.215.983
-12.839.870
83.874.458
287.646.701
287.646.701
287.646.701

0
287.646.701

0,71910000

-541.452
-541.452

0
-541.452
287.105.249

0
287.105.249
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Stok Deger Diisiiklugu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirnm Amacli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
ilgili Dizeltmeler

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin
Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

Yatirim Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Yatinnm Amacl Gayrimenkul Aimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislar)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

14,21

21,22

13

16

16
24
24
24

12,22

23

16

14

12

12

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

404.506.342
68.875.327
68.875.327

188.112.559

8.087.178
-138.733.449

-5.477.703

-133.255.746
15.003.648

7.755.865

7.247.783
-58.594.868
-59.537.598

942.730

250.583.564

250.583.564

-21.321.817

-21.321.817

-16.654.155

149.742.458
154.551.890
28.867.300
29.220.372

-353.072

6.773.968

6.773.968

581.465.866
-232.584.051
-190.102.884

-111.106

-189.991.778

-39.868.309

-39.868.309

411.539.776

-3.921.568

-2.190.506
-921.360
-784.063.056

-457.907

-457.907

32.465.000

-675.142.466

54.084.664
-195.012.347
0

0

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

665.789.585
287.646.701
287.646.701
-166.180.093
8.375.164
-145.543.701

8.148.848

-153.692.549
6.848.824

6.511.528

337.296
-66.679.043
-68.086.215

1.407.172

-83.917.613

-83.917.613

-15.157.563

129.893.839
550.677.932
19.828.548
23.057.296

-3.228.748

-30.445.151

-30.445.151

685.022.873
1.218.308
-95.136.302
-284.430

-94.851.872

-29.810.344

-29.810.344

672.144.540

-2.784.456

-2.796.740
-173.759
24.256.104

0

-17.506.093

70.913.067
-29.150.870
-32.294.709
-32.207.912



Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Gikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-379.556.714

-265.392.191

-644.948.905
669.790.539
24.841.634

-32.063.683
-144.229
-86.797

657.750.980

-3.748.882

654.002.098
15.788.441
669.790.539
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar licii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar nem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 400.000.000 1.237.879.349 400.841.490 78.125 23.619.778 100.675.112 0 2.163.093.854 2.163.093.854

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -541.452 287.646.701  287.105.249 287.105.249
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 17 400.000.000 1.237.879.349 400.841.490 -463.327 23.619.778 100.675.112 287.646.701 2.450.199.103 2.450.199.103
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 400.000.000 1.237.879.349 400.841.490 -463.327 23.619.778 100.675.112 287.646.701 2.450.199.103 2.450.199.103

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 10.823.187 276.823.514 -287.646.701 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 281.612 68.875.327 69.156.939 69.156.939
Sermaye Arttirnimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
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Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




